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GEMEINDE }

SCHWIEBERDINGEN “*

BEBAUUNG SPIAN
und ortliche Bauvorsc hrifte n

+SEEIACH - 2. ANDERUNG “
08118067 _1140_081_02_RE

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit
dem Liegenschaftskataster Stand 31.10.2018
mit Anderungen von 2020 bescheinigt
Bietigheim-Bissingen, den 24.02.2021

Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 24.02.2021/kah

Verfahrensvermerke und Abwdéagung erg.
Bietigheim-Bissingen, den 19.05.2021/c/kah

Anlagen:
Anlage 1 Lageplan mit Legende
Anlage 2 Begriundung mit Abwdagung

Rauschmaier Ingenieure GmbH
Beratende Ingenieure fUr Bau- und
Vermessungswesen, Stadfplanung
SucystraBe 9

74321 Bietigheim-Bissingen

Rauschmaier Ingenieure GmbH

Rauschmaier Ingenieure GmbH

2a nachrichtlich rechtsverbindliche textliche Festsetzungen

2b Baugrundgutachten
2c¢ Larmgutachten (Auszug)



LEGENDE

Nutzungssc hablone

Art der baulichen Nutzung maximale Traufhohe

maximale Grundflichenzahl

maximale Firsthohe

Bauweise

zB.0,4
zB. THmax. 4,2 m
zB. GBH max. 2,5 m
z.B. EFH 302,0
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-
)
K

Dachform und -neigung

ARTDER BAUIIC HEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVvVO

MASB DER BAUIIC HEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verb. mit Abs.3 BauGB

maximale Grundfldchenzahl

maximale Traufhéhe in Metern Gber EFH

maximale Gebdudehdhe in Metern Uber EFH
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) in m Gber NN Maximum

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
offene Bauweise

UBERBA UBA RE G RUNDSTUC KSFLA C HEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Baugrenzen

VERKEHRSFIA C HEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Fahrbahn

Gehweg, FuBweg, Radweg

O FFENTLIC HE G RUNFIA C HE § 9 Abs. 1 Nr. 15Bau
PRIVA'IE G RUNFIA CHE § 9 Abs. 1 Nr. 15Bau
PAANZGEBOT § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

groBkronige BGume (straBenbegleitend)

Hinweis auf passiven Larmschutz (im EG I, in Obergeschossen lll)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
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REC HISG RUNDIA G EN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

2. die Baunutzungsverordnung (BaAuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. IS. 3786),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

4. die Iandesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 mit
Wirkung vom 01.08.2019 (GBI. S. 313).

RA UMLIC HER G EITUNG SBEREIC H

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rGumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs. 7 BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvor-
schriften (§ 74 Abs. 6 LBO).

ZEIC HNERISC HE FESTSETZUN G EN

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Seelach - 2. Anderung” (08118067_1140_081_02) treten in diesem Geltungs-
bereich die bisher gultigen zeichnerischen Festsefzungen des Bebauungsplanes
»Seelach® (08118067_1140_081_00) auBer Kraft. AuBerhalb des Geltungsbereiches
bleiben die Festsetzung des Bebauungsplanes ,Seelach weiterhin gUltig und in Kraft.

TEXTLIC HE FESTSEIZUNG EN
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes “Seelach*

(08118067_1140_081_00), rechtsverbindlich seit dem 29.07.2004 bleiben unverdndert
und gelten fort.

Die Hinweise in Ziffer D. werden wie folgt aktualisiert:

D. NA C HRIC HILIC HE UBERNAHME VO N FESTSEIZUNG EN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB

D.1 ERSCHIIESSEN VON GRUNDWASSER UND - ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB
§ 43 Abs.6 WG der Unteren Wasserbehdérde anzuzeigen und die Arbeiten einst-
weilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zul@ssig. MaBnahmen, die aufgrund eines tiefen Eingriffs in
den Untergrund das Grundwasser nur punktuell tangieren (Tiefgrindungen,
Bohrungen....), bedUrfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind
beim Landratsamt Ludwigsburg anzuzeigen.
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D.2

D.3

D.4

WA SSERSC HUTZG EBIET

Das Gebiet liegt anteilig (Teilfldchen der Flurstcke 10535 und 10537) in der Zone
Il B des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes LfU-Nr. 156 fUr die
Au- und Radquelle, sowie fUr die Tieforunnen Au | und Il der Stadtf
Markgréoningen.

NIEDERSC HIA G SWA SSER

Bei der Entwdsserungsplanung sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht folgende
Grundsatze zu berGcksichtigen: Nur unbelastetes Niederschlagswasser darf
direkt in die o&rtliche Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Dachein-
deckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei erhdhen den Schwer-
metallgehalt im Niederschlagswasser und sind daher bei einer direkten
Ableitung in ein Gewdsser nicht zul@ssig. Hiervon ausgenommen sind
Regenrinnen, Fallrohre und untergeordnete Dacheindeckungen wie Gauben,
Eingangstberdachungen und Erker.

Zur Nutzung von Dachfléchenwasser und zur Speicherung wird die Anlage von
Zisternen empfohlen. Regenwassernutzungsanlagen sind dem Stand der Technik
enfsprechend auszubilden, so dass dieses Wasser nicht mit  Trinkwasser
verwechselt oder in das Trinkwassernetz eingeleitet werden kann. Die Zisterne ist
gegebenenfalls mit einem Uberlaufanschluss an das dffentliche Kanalnetz anzu-
schlieBen. Die Grundfldchen dieser Anlagen werden nicht auf das MaB der bau-
lichen Nutzung angerechnet, die Anlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zul@ssig. Es ist gegebenenfalls ein geeichter Abwasserzdhler einzubauen.

Alternativ kann Niederschlagswasser theoretisch auch Uber eine belebte
Bodenzone versickert werden, sofern der Boden das zuldsst und die in der Regel
erforderliche wasserrechtlichen Erlaubnis vorliegt.

g T———A ‘\ Die Fldchen sind durch Stark-
' x‘-:‘§.f"——- e - S, W regen nur geringfugig betroffen.
3 \ \ Es empfiehlt sich, den Auslauf

der Regenwasserentwdsserung
mit einer RUckstauklappe zu ver-
sehen oder in der Hohe ent-
sprechend auszubilden, damit

s ) - kein Regenwasser von der Stutt-
P GRS garter StraBe auf das Baugrund-
' stUck laufen kann.
BODENDENKMAIE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveré&ndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.
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D.5

D.6

D.7

D.8

D.9

BAUGRUND UND BO DENSC HUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen. In die-
sem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens, der Fachbereich Umwelt beim Landratsamt Ludwigsburg
halt ein entsprechendes Merkblatt bereit. Der bei Erdarbeiten anfallende
Oberboden sollte méglichst hochwertig (z.B. im Zuge einer Bodenverbesserungs-
maBnahme auf landwirtschaftlichen Fldchen) verwertet und nicht deponiert
oder in sonstiger Weise verschwendet werden (siehe § 202 BauGB).

Es sind keine Erkenntnisse vorhanden, die auf Altlasten im Plangebiet schlieBen
lassen. Sollten Bodenbelastungen bekannt werden, ist der weitere Handlungs-
bedarf zeithah mit dem Landratsamt Ludwigsburg - Fachbereich Umwelt -
abzustimmen.

ERDBEBENZO NE

Schwieberdingen liegt gemdan DIN 4149 (April 2005) in der Eddbebenzone 0 mit
Intensitatsintervallen von <= 6/ < 6,5. Es gilt die Untergrundklasse R (Gebiete mit
felsartigem Gesteinsuntergrund) und die Baugrundklasse C.

Auf die DIN 4149: 2005-04 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) und die
Schrift “Erdbebensicheres Bauen” (herausgegeben vom Innenminister Baden--
Wurttemberg) wird hingewiesen.

NATURSC HUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschitzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet
oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prifen, ob
gebdude- oder hbhlenbewohnende Arten betroffen sind.

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und andere Schdchte
mit feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern
(Maschenweite unter 0,5 cm).

Zum Schutz der nachtschwdrmenden Insekten sind waagrecht angebrachte
Leuchten mit asymmetrischem Reflektor und  Planen mit eingelassener
Abdeckung zu verwenden. FUr die AuBenbeleuchtung werden Natriumdampf-
lampen oder entsprechende LED-Lampen empfohlen.

STRA 8 ENBELEUC HIUNG

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemaB
§ 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfl&éche zu dulden.

MAXIMAIE HO HEN BA ULIC HER ANIA G EN

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Héhe von 30 m Uber Grund, kdnnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung

des Bundesamtes fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr einzuholen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs- und Auslegungs- gemdaB § 2 Abs.1 § 13a BauGB durch
beschluss, Gemeinderat am 24.02.2021

2. Orntsiibliche Bekanntmachung gemaB § 13a Abs. 2 BauGB im Amtsblatt
derBeschliisse Nr. 9 am 04.03.2021

3. Offentliche Ausle gung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfe s mit Be grindung vom 11.03.2021 bis 12.04.2021

Information der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB
durch email vom 02.03.2021
Frist zur Stellungnahme bis 12.04.2021

4. Satzungsbeschluss gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat
am 19.05.2021

Ausgefertigt: Die zeichnerischen Aussagen dieser Original-Bebauungsplandnderung
stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom 19.05.2021 zum
Ausdruck kommt, Gberein.

Schwieberdingen, den 20.05.2021

BUrgermeister

5. Ontsiibliche Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblaft Nr.
des Safzungsbeschlusses am 02.06.2021
6. InKraftgetreten am 02.06.2021

Zur Beurkundung:
Schwieberdingen, den

BUrgermeister
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